Teil I

Segrilndung von Wohnungs~ und Teileigentum

$ 1

Grundstiiek

HAUSBAU WUSTENROT, gemeinnlitzige
sesellschaft mit beschrinkter Haftung in Ludwigsburg,
Hohenzollernstr. 12/14,
- nachstehend als "Wohnungsunternehmen” bezeichnet -
ist Eigentlmerin des Grundstiicks
Grundbuch von Garmisch Amtsgericht Garmisch-~Partenkirchen
Band 93 Blatt 4573 Abt. I Nr. 1

Gemarkung GCarm % g8 ¢ h

Flet. 1407/1 #731An der ZugspitsstraSe o
Gartenland (Rduplatz) 16 & 32 gm

Aul’ diesem Grundstllck errichtete das Wohnungsuaternehmen
L GebHude mit 15 Wohnungen und 14 Garagen.

§ 2
Teilung

Das Wohnungsunternehmen teilt das Elgentum an den vorbe-
zelchneten Crundstlick gem¥B § 8 WEG unter Bezugnahme auf
den dieser Urkunde beigefiigten Auftellungsplan in Miteigen-
tumsanteile in der Weise auf, daB mit Jedem Miteigentumsg-
anteil das Sondereigentum an einer in sich abgesshlossenen
Wohnung (Wohhungselgentum) oder an einer Garage {Teileigen-
tum) verbunden ist wie folgt:

1. Miteigentumsanteil von 6%/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit N
Nr. 1L -

Dezelchneten 2-Zimmer-Wohnu im

§§g5g§§ﬁgngégg§_gan Geb. 136 a ZugspitzsiraBe
Die Wohnfifche betrigt 54,¢ Q.

Ubertrag: 64 /1000



I

-2 .

{Ubertrag:

2y Miteigentumsanteil von

erbunden mit dem Sondereigentum an der
Auftellungsplan mit
Nr. 2

m

bezelenneten l-Zimmer-Wohnung im

E

rd&esantj Mitte von Geb. 1% a Zugspitzstrale

Die Wohnflfiche betrigt 43,59 gne

M
v

b

iteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit

Nr. 3
ezelehneten 1«Zimmer-Wohnung im

64/1o00
52/1o00

-

/' 39/1000

——

Erdgeschol rechts-von Geb. 1% a ZusgspitzstraBe

At

v

P

Die WohnflHche bpetrédgt 35,97 qm.

Miteigentumsanteil von

erbunden mit dem Sondepeigentum an der

im Aufteilungsplan mit

Nr. 4

pbezelehnelen 2-Zimmer-wohnung im

66/lo00

I. Oberzeschof links von Geb. 136 a ZugspitzstraBe

Die Wohnf.Eche betrigt 54,00 qm.

W

1

L_
T

fiteigentumeantell von

erbunden mit dem Sondereigentum an der
m Aufteilungsplan mit

Nr. 5
bezeichneten l-Zimmer-Wohnung im

53/looo

ObergeschoB Mitte von Geb. 136 a Zugspitzstraﬁe

M
oF

ie wc*nflache betrigt 43,59 qm.

lteigentumsanteil von
erbunden mit dem Sondereigentum an der

im Aufteilungsplan mit

Nr. 6

bezelehneten l-Zimmer-Wohnung im

“Yo/1o000

I. Obergeschof rechts von Geb. 136 a Zugspitzstrafe

Die Wohnfllche betrHgt 35,92 gm.

M
v
1

1tui*wn§um5anteil von
erpunden mit dem Sondereligentum aﬂ der

{m Aufteilung*plan mit

Nr. 7

bezelchnelen 2-Zimper-Wohnung im
11. OberzeschoB links von Geb. 136 a ZuzspitzstraBe

f67/1goo

Die Wohnfliche betragt 54,0t gm.

Miteigentumsanteil von

v

!
) g

erbunden mit dem Sonderelgentum an der
m Aufteilungsplan mit

Nr. 8
vezelchneten l-Zimmere-Wohnung im

w55/looo

11, Cbergeschof Mitte von geb. 136 a Zugspitzgtrabe

Dle Wohnfliche belrigt 4?»5@ qm,.

Ubertrag:

436/1ooc
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Ubertrag: 436 /1000

M1 entumanteil von " $1/1600
ver len mit dem Sondereigentum an der (-
im Auftelilungsplan mit

Nr. 9
bezeichneten l-Zimmer-Wohrnung im
I1. Oberpeschof rechts veon Geb, 13% a Zugspitzstrade
Die Wohnfliche betrizt 35,02 qm. '

Miteilgentumsanteil von (8{/}000
verbunden mit dem Sordereigentum an der \.

im Aufteilungsplan mit
Nr. lo
bezeichneten j»Zimmer-Wahnung

im
ErdgeschoB 1inks von Geb. 136 ZugspitzstraBe
Die WohnflHche betrigt 72,.-..54-*gk¥.

ntumsanteil von ( 72/1000
en mit dem Sondereigentum an der :
ftellungsplan mit
Nr. 11
zelchneten 2 1/2-Zimmer-wWohnung im

Rf;gﬁs:hca rechts von Geb. 136 Zugspitzstrage
Die Wonnfliche betragt 60,853 qm,

Miteigentumsanteil von B6/lo00
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Auftellungsplan mit

Re. 12

bezelchneten J-Zimmer-Wohnung Im
1. OberseschoB links von (Geb« 136 Zugsplizetrade
Die WohnfliZche betriglt 72,24 gm.

Mitelgentumsanteil von f 75/1o00
verbunden mit dem Sondereigéntum an der o
im Aufteilungsplan mit

Nr. 13
bezeichneten 2 1/2-Zimmer-Wohnung im
I. Obergeschol rechts von Geb. 136 Zugspitzstrafe
Die Wohnflhche betrdgt Co,o? qm. .

Mltelgentumsanteil von i 88/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit

Nr. 14
ezelchneten 3-Zimmer~Wohnung im
I1._Oberzescho8 links von Geb. 1%6 ZuzspitastraBe
Die Wohnfluche betragt (2,24 qm.

Miteligentumsanteil von 76/1o00
verbunden mit dem Sondereigentum an der \_
im Aufteilungsplan mit

Nr. 15

bezelchneten 2 1/2-Zimmer-Wohnung im
1I. ubterszeschoB8 rechis von Ceb. 136 ZugspltzstraBe
Dle Wohnfliche betrkgt bo,o3 gm. ‘

Ubertrag: - 95B8/1o000

/4
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{bertrag:

Miteigentumsantelil von
verbunden mit dem Sondereigentum
an der Garage Nr. 1

Miteigentumsanteil von

“verpunaen mit- dem Sonderelgentum

an der Garage Nr. 2

Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum
an der Garage Nr. 3

Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sonﬂéreigentum
an der Garage Nr: 4§

Mitelgentumsantell von
verbunden mit dem Sonderegentum
an der Garage Nr. 5

Miteigentumsantell von
verbunden mit dem Seonderéigentum
an dgg QQ;age_ﬁrf
Miteigentumsanteilrwoh

verbunden mit dem Sondereigentum
an der Garage Nr. 7

Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum
an der Garage Nr.

Miteigeniumspnteil von
verbunden mit dem Sondereigentum
an der Garage Nr. 9

Miteigentumsantell von
verbunden mit dem Sondereigentum
an der Garage Nr. lo

Miteigentumsantell von
verbunden mit den Sopdereigentum
an der Garage Nr. 1l

Miteigentumsanteil von
verbunden.nﬁt dem JSondereigentum
an der Garage Nr. 12

Miteigentumsanteil wvén
verbunden mit dem Sondereigentum
ap der Garage Noy, 13

Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum
an der Garage Nr. 14

958/1000
. 3/lovo

7 3/loco
\

(’ /Y000
ﬁé/laoo
jfj/looo

fﬁ}/laoo

' 3/Xooo

~ 3/Yooo
f: 3/1lo00
;3/1000

f }{1050
kl}/iOog

%/1000

3/1000

looo/%poo

;xﬂ:l!(#Rn&

T

Die zu den einzelnen Wohnungen gehtrenden Keller- und Speiche!
réume sind mit derselben Nummer versehen wie die Wohnungen, 2z)
denen s8ie gehdren.



§3
Gegensiand des Wohnungseigentums
und des Tellelgentums

I Begriffshestimmungen

o) Wohnungseiganiom

Wohnungseiganium ist das Sondarsigentum an ainer Wohnung in Yerbindung mit dem Miteigen-
fumsuniel an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehdn.

b

Teilaigentum

Teleigentum ish dos Sondereigentum on nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumeinheiten eines
Gebdudes in Yerbindung mit dem Miteigentumsante! an dem gemeinschafilichen Eigentum, zu
dem es gehdrt,

¢ Gemeinschoftliches Eigentum

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundsiiick sowis die Teile, Anlogen und Einrichtungea des
Gobdudes, die nichl im Sondereigentum oder im Eigentum einas Dritten stehen,

»

Gegenstand des Sondersigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in § 2 dieser Teilungserkldrung bezeichneten RGume so-
wie die zu diasen RGumen gehdrenden Bestandteile des Gebdudes, die verdndert, beseitigt oder sin-
gefug! werden kénnen, chne doB dadurch dos gemeinschaftiiche Eigentum oder ein auf Sonder-
sigenium beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentdmers Giber das nach § 14 WEG zuldssige
Maf hinaus begintrachtigt oder die duBere Gestaltung des Gebdudes verdndert wird.

In Ergénzung dieser Bestimmung wird festgelegt, was zum Sondereigentum gehdrt:

a) der FuBbodenbelog und der Deckenputz der im Sondersigentum stehenden Raume,

) b] die nichtiragenden Zwischenwénde mit Ausnahme der Trennwéinde zwischen den Wohnungen,

¢ der Wandputz und die Wandverkleidung s@mtlicher zum Sondereigentum gehdrenden Rdume,
auch soweil die putztragenden Wande nicht zum Sondereigentum geh&ren,

p) d) die Fenster, Fenster{klapp-] Léden, Korridortiren, Rolladen, Balkone und Loggien,

o) sdmiliche innerholb der im Sondersigentum stehendsn Rdume befindlichen Einrichtungsn und
Ausstattungsgegenstdnds,

J 1} die Wassarleitungen vom Anschluf an die gemeinsame Steigleitung on,
g die Versorgungsleilungen fir Gas und Strom von der Abzweigung ob Z8hler,
| die Entwasserungsleitungen bis zur AnschiuBistelle an die gemeinsome Steig- bzw. Falleitung,

i| alle Etagenheizungsanlagen.

3 Gegenstond des gemeinschoftlichen Eigentums

sind die Roumes und Gebdudetails, dis nicht nach Ziff. 2 zum Sondarsigentum erkidn sind, sowie
o der Grund wnd Boden. Zum gemainschafilichen Eigentum gehdrt auch das jewsils verhandens Ver-

waltungsvarmdgen,

Spelche
gen, 2! 5



Teil i
Bestimmungen Uber das Verhiiltnis der Wohnungseigentimer uniersinander
vnd Jber die Verwaliung

54
Grundsaix

L verhalinis der Wohnungseigentimer untereinunder bestimmt sich nach den Vorschriften der 810

wweil im folgenden nicht stwas onderss besiimmt ist.

£

£5
Gebrovdereg

(onnungssigentbmer (Teileigentomer} hot das Recht der alisinigen Isulzing seinas Sonder-

vrs, soweil sich nicht Beschidnkungen evs dem Gesetz oder dieser Erkidrung ergebsn, Er hot

los Redht der Mitbeautzung der zum gemeinschaftlicien Gebrouch bestimmien Rdume, An-

4 Lmndiiungen des Gebdudes und der gemeingchatilichen Grundsticksiitichen, Im einzel-

fen (st {0 den Gebroudh des gemeinschaftlichen Eigentums die yom Verwalter qufzustellende

Fousordnung meBgebend. Dis Bestimmungen dieser Howsordnung kSnnen durch dis Eigentimerver.
Ing wit sinfacher Mebrbeit gedndsrt werden.

Ersireckd slch das gemeinschoftliche Eigentum auf mehrere baulich getrennte Geb&ude, so ist die
Senuizung der gemeinschafilichen Raume den Wohnungseigantémam vorbehalten, dis iby Sonder-
' Jom Letreflenden Geoblude haben.

Ule im geineloschattlichen Eigentum stshenden Teile, Anlagen und Einrichtungen stehen den Wok
i or betrefferden Gebdude und deren Houshalisohgehdrigen 2um pemelnschaft
+ Gebroudh offen, ohne Rocksicht auf Wertvarschiedanheit der einzelner Eigentums-

‘ohnungseigentimer is1 verpRichlet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend ynd phleglich

Wohnungen und die dozu gehdienden NebenrSume dorfen grunds@iglich nur zu Wohnzwscken
senutzl werden. Die Austbung sines Berufs oder Gewerbes in der Wohnung bedarf dar schrifi-

lichen Zustimmung des Verwalters. Der Verwalier kann dis Zustimmung mit Avflagen verbinden,

Im brigen kann dis Zustimmung nur verwaigert warden, wenn mit der Ausbbung des Bérufs oder

Gewerbus erfahrungsgemdB eine erhebliche Beldstigung der Ubrigen Wghwngseigqntgmer oder

eine erhdhie Abnutzung der im gemeinschaftlichen Eigantum stehenden Gebdudeteile verbunden
der zu beflrchion ist.

Bprochendes gilt bet Vermistung und Verpochtung einer Wohnung. Bei Vermiestung der Waoh-
nung oder des Teileigentums missen atwaige Zweckbindungen beriicksichtigt werden. Dies gift nicht
f0r den Fall der Oberlassung an Ehegatten, Verwandte in gerader Linie oder Verwandte zweiten
Grades in der Ssitsnlinie.

". Nodh Erteilung der Zustimmung durch den Verwalter sishen dem Mistar sinsr ganzen Wohnung

nicht jedoch dem Mister baw. Untermieter sinzelner Rums — der Gabrauch des gemeinschaft-
lichen Eigentums wie dem Wohnungseigentomer zu. Der Wohnungseigenilimer hot dem Mister
eine Abschrift disser Urkunde und eine Hausordnung auszuhéndigen,

" Zur Wahrung der einheitlichen Gestoltung des Grundsticks einschlieBlich des Geb&udes dirfen

Vorrichtungen, dis der Werbung oder gewerblichen Zwecken dienen, nur mit Zustimmung des Ver-
walters am Hause oder auf dem Grundstick angebracht oder avfgastell? werden

Ert lor Verwalter cine beantragte Einwilligung noch Ziff. 5 und 6 dieses Poragraphen nicht oder
nur unter Aullagen oder widerruft er eine widerruflich ertsilts Einwilligung, so konn der Antrag-
stelier einen Mehrheitsbeschlufl der Wohnungseigsntdmer nach § 25 WEG. herbsifihren,

auliche Verandsrungen, insbesondere Um-, An- und Einbauten sowie Installationen dirfen, quch
sowell sie das Sondereigentum betreffen, nur mit schriftlicher Zustimmung des Verwalters vorgenom-
werden, wenn sis geeignet sind, auf dos gemeinschoftliche Eigentum und dessen Benutzung
sinzuwirken, ein auf Sondereigentum beruhendas Recht zu beeintrdchligen oder die GuBere Gesial-
ng des Gobdudes zuv verdndern. Das gleiche gilt for die Bessitigung von Einrichtungen, dis bai
erirapung des Wohnungseigentums vorhanden woren dder spdter mif Zustimmung des Verwal-
coschoffen worden. Zur Anbringung von AuBsnantennen ist gleichfalls die Zustimmung des

ors erforderlich,



der~

Yoh-
it

Jms-

oan
wrif-
can

bder
odar

10an

voh
nicht

siten

aung
hatt

1art-

ieter

irfen
Var-

oder
irag-

auch
nom-
ung
ysial-
a beai
rwal-
| des

.

12,

LR

deder Wohnungseigentimer ist verpfichtet, alle MaBnahmen zu dulden, die zur Einrichtung siner
Fernseh-, Rundfunk-, Fernsprech- oder Energie-Versorgungsanlage zu Gunsten eines oder mehrerer
Wohnungsaigentimer erforderfich sind. Ein hierdurch an einem Sondersigentum entsiehender Scha-
den ist von demjenigen zu erseizen, ouf dessen Veranlassung eine derartige MaBnahme erfoigt.

BeschlieBt die Mehrheit der Wohnungseigentimer, dis auch die Mehrheit der Miteigentumsantsile
vertriti, bauliche Verénderungen oder Wertverbessarungen des gemeinschaftlichan Eigentums, die
Ober die ordnungsméBige Instandhaltung oder instondsefzung hinausgehen, aber zur Erhaltung
des Werles und der Wirtschaftlichkeit nach den Grundsétzen ordnungsméBiger Bewirtschaftung
erforderlich sind, so missen cuch die Wohnungseigentdmer, die nich! zugestimmt haben, die Durch-
fohrung dieser MoBnohmen dulden und sich an den Kosten beteiligen. Dies gilt auch, wenn da-
durch vorlbergehend ithre Rechts aus §§ 4, 5, insbesonders die Benutzbarkeit der in ihrem
Sondereigentum stehendan Réume eingeschrdnki werden. Entstehen bei der Durchfohrung derarti-
ger MoBinahmen Schéden an einem Sondereigentum, so sind diese ouf Kosien der Gemeinschaft
der Wohnungssigentdmer zu beseitigan.

§6
Ubertrogung des Wohnungisigentums

Das Wohnungseigentum is! verduBerlich und vererblich. Die WaiterverGuBerung badarf der Zustim-
mung des Verwoliars. Dies gilt nicht im Falls R

@) der WaiterverauBerung on Ehegatien, Verwandte in gerader Linie, Yerwandte zweiten Grades
in der Seitenlinie,

b) der VerduBerung im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Konkursverwalier,
¢) der ersimaligen VerduBerung ducch das Wohnungsunternehmen.

Die Zustimmung darf nur aus einem wichtigen Grund versagt werden, insbesonders dann, wenn

a) Besorgnis besteht, duB der in Aussicht genominiene Erwerber die sich aut dem Wohnungsaigen-
fum argebenden Verpflichtungen nicht ordnungsgema erfiflen wird,

b) Zwaifel bestehen, ob der Erwerber oder sine zu seinem Housstand gehdrende Person sich in
die Housgemeinschaft einfigen wird. ’

Dle Zustimmung des Verwoliers kann durdh die Eipentdmerversommiung mit ¥s-Mehrhsit erseizt
werden,

87
Instondhaliung

Die {nstandholiung der zvm gemeinchoftlichen Eigentum gehrenden Taiie des Gebdudes ein-
schliefiich der &uBeren Fenster und des Grundstocks obliegt der Gemeinschoft der Wohnungs-
sigeniumer; sie st vom Verwalter durchiOhren zu iassen.

Klappladen und Rolladen, Loggien, Balkone und Balkontiren sind, ouch wenn sie zum Sonder-
eigentum gehdren, in Bezug auf den Anstrich bzw. Yerputr wie gemeinschoftliches Eigsntum zu
behandels,

Der WohnungseigentOmer ist verpflichtet, die im Sondereigeriium stehenden Teils des Gebdudes
so instondzuholten, dufl dadurch keinem der anderen Wohnungseigentimer Ober daos bei sinem
geordneten Zusammenlaben unvermeidliche MaB hinous ein Nochieil erwédhst.

Die Behebung von Glasschdden an Fenstern und TOren im réumlichen Bereich des Sonderaigen-
lums obliegt, cuch wenn sis zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdren, chne RUdaicht auf die
Ursache des Schadens, dem Wohnungseigendmer. Dis rechizsifige Vornohme von Schdnheits-
reparaturen ist Sache des WohnungssigentOmers.

Bildet der Zustand der ' Sondarsigentum stshenden R3ume sine unmitislbars Gafohr fir dos
gemeinscholtliche Eigentum, fir andera Sondersigenfumsrechte oder for Bewohner des Hauses, so
izt jeder Wohnungselgsntimer berechiigh und verpflichiel, die zur Beseitigung des Gefahrenzusian-
des erlordérlichen pMalinchmen durchfihren zv lassen. Der batroffene  Wohnungseigentiimer ist
verpflichtet, die Durchfohrung derartigar MaBnahmen zu ermdglichen und dia entstarndensn Kosten



cigentimern zu erstotten. Verhindert oder verzbgert er die Ausfihrung
» 30 hot er die durch sein Verhalten antstehenden Mehrkosten zu tragen.

anlatlich der Durchiihrung soicher MaBnahmen konn ein Wohnungseigentimer wader Schaden-
>ch die von ihm zur Deckung der anteiligen Kosten und Lasten zu entrichtenden

mindern odar insoweit ein Rickbeholtungsrecht qusiben. Entstehen be der
rartiger MaBnohmaen Schéden an sinem Sondereigentum, so sind diese auf Kosten
dor Gemeinschaft dear Wohnungseigentimer zu bessitigen.

sefzung und Instondhaifung der im Sondereigentum stehenden Réume hat
[ imer selbst zu tragen. Instandhaltungskosten fir den Neuanstrich baw., Neu-
Fenster, Roll- und Kioppldden, Loggien, Balkone und Balkontiren geméab der Regelung
oen Liff. 2 gehen zu Lasten der Instondhalton gsrickstellung,

nungseiganitmer st verpflichtet, von ihm bemerkts Mdnge! und Schdden am Grundstick
e, deren Beseitigung den Wohnungseigentimern gemeinschaftlich obliegt, dem Ver-

wet b 7 o - - Paa—
wuller unverzuguo o IZuzRigen

ifer ist berechfigh, in zeitlichen Abstnden von zwei Jahren nach vorheriger Anmeldung
stand der Wohaungen ouf etwa notwendig werdends Instandhaltungs- und Instandsetzungs-

arbeiten Oberprifen zu lassen. Aus wichtigem Grunde ist die Uberprifung auch sonst zuldssig

§ 8
Wisderowibau und WiedarhenstelivngipBicht

I. Wird doy Gebdude ganz oder teilweise zerstbrt, so sind dis WohnungseigeniGmer untersinandear
verpfiichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wisdecharzustelien, Decken die
versicherungssumme und sonstigs Forderungen den vollen Wiederhersisllungsaufwond nicht, so
sl jeder Wohnungseigentimer verpflichiel, dan nicht gedeciton Tail der Kosten in H8he einss sei-
nem Mitsigentumsantsil entsprechenden Bruchtsils zu tragsn.

.. Jeder Wahinungseigentdmer kann sich innarhalb sines Moagis nach Bekanpigobe der fasigestell-
len Enlichadigungsanspriche und der rach dem Awtbouplan ermitielten Kosten des Wiederaut-
Paves oder der Wiederherstellung von der Verpflichtung zur Beteiligung on dem Wisderaufbay
odar der Wisderherstellung durch VerduBerung seines Wohnungssigeptums befreien. Er hot zu
dissom Zwack dem Verwolter sine gerichilich oder notariell beurkundete VerduBerungs-Yolimacht
v erieiien. Dabei ist der Verwalter zu ermdchtigen, dos Vohnungssigentum frethdndig zu ver-

71 oder noch MaBigabe und in entsprechender Anwendung der 3§ 53 . WEG versteigers zu

Steht dam Wiederavthau oder der Wisderhsrstellung ein uniberwindliches Hindernis enigagen, so
der Wohnungseigentimer berechtigt, die Authebung der Gemeinscha®® zu verlangen. Der An-
spruch auf Authebung ist ausgeschlossen, wana sich siner dar anderen Wohnungssigeniimer oder
oin Dritter bereiterklart, dos Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden Wohnungs-

jentimers zum Schétzwert zv Ohernelimen, und gegen dis Dbernchme durch ihn keine begrinde-

ten Bedenken basicher.

§9
Authebungseerfchren

die Gomesnschafl in den Féllen des § 8 Ziff, 3 aufzuheben, so erfolgt die Auseinanderseizung im
Vege dor reihdndigen VerSuBerung oder der Stfentlichen Versteigerung noch §§ 753 BGB und

§ 10
Mehrhelt von Berschiigien on sinem Wolinungisigeatum

Sine Forsonenmehrheit, insbasondere Ebegatten, haftet fir sémtliche Verpfichtungsn als Gesamischuld.
ner mil der MoBgabe, doB Tatsochen, dis ouch nur hinsichilich eines der Gesamischuldner vorliegen
oder sinireten, f0r oder gegen jeden von ihnen wirken.

Erklarungen gegentber sinem Angshdrigen der Personenmehrhait geltan als geganiber der Personan-
m ab_goggben Erkidrungen eines Angehsrigen der Personenmehrhsit wirken for und gegen die

Bnmenrneait,




N
Entrishung des Wolnuagssigenivms

zung des § 18 WEG wird bastimmi+

¢ Entziehung des Wohnuagseigantums liegen auch vor, wenn ein Wohnungs-
chlung zur Lasten- und Kostentrogung lénger ols drei Monoie im Yerzug ist.
+ mohreren Personsn gemeinschafilich zv, so kann die Entzishung des
Hicher Milberschtigler verlongt werden, sofern auch nur in der Persos

eines Milberechtiglen die Voraussetzungsn fOr dos Entzishungsveriangsn begrindet sind.

+

£ 12
Nutzoagen, Laslen und Kostea

In Ergdnzung und teilweiser Abdnderung des § 16 WEG wird folgendes bestimmt:

Kapilaldienstiosten (Zins-, THgungs« und Hebenkostan), die aus den In Ancachnung auf
Koufpreis Obernommenen Yerbindlichkeitan entitehen, sind - sowesit nichts onderes verein-
on den jewsiligen Wohavngssigentomer Sber den Yarwalter an den Glaubiger zv

b) Betriabskosten: Die WohnungseigentOmer missen alle Betriebskosten wie Woassargeld, Grund-
stever, Ofentliche Abgaben usw. — soweit nicht sine gesonderte Veranlagung erfolgt — gemein-
s tragen. Die Kosten werden im Verh8linis der Miteigantumsanteile umgelegt und sind an
v Verwalter zu zohlen. Dia Verwaltungskosten werden je Wohnung umgelegt.

¢) ¥0r do: Sondereigentum und das gemainschaftliche Eigentum als Ganzes werden folgende Ver-
sicharungen abgeschlossen;
(1} wine W gegen inonspruchnohmrs ous der gesetzliden Hoftplicht der Gemeiaschofl
igeniumer cus delic gemeinschoftlichen Figshtum am Grundstick,

(2) eine ‘Gubél,ciefauarvara:&arung,
*) (3] eine Leitungswasserschodenversicherung,

*) (4) eine Stu mschadenversicherung,

i nogh Ablaof der srsten Vensidherungsperiode kBnnen die ‘Wohnungseigentimer mit
o1 Shmmenmehrheit einen Wechsal der Varsicherungsgaselischoften beschiisBes.
mivge oer Yarsicheruegskosten srfolgl nach Misigentumsonteilen,

d) Die ¥ohnungselgenimer sind zur Ansommlung siner Instandholtungsrickstelivng for dus ge-

meinscaftliche Eigentum verpfiichtel, Sie betrdgt fir das Gebdude mindestens DM 1.50 j# am
Wohnfidohe der Wohnungieiganfumsrachte brw. Nutrfifichs der Teileigantomsrachis im Johr,
J vringende Teil zur Instandhaltungsrickstelung bestimmt sich nach der GraBe des M-

#ail
Unisins,

Die Instandhaitungsrickstellung steht nur der Gemeinschaft zu; sin Auszahlungsantpruch des
sinzelnen Wohnungs- bzw. TeilsigentOmérs besteht nicht. Bei siner Weitsrverdulerung einas
Wohnungs- oder Teileigentums gehen die Rechis des VerduBernden an der angesammsiten In-
standholtungsrockstellung ohne Auseinondersetzung ouf den Erwerber Dber.

cbikosten fir Zenlralhsizung werden nach einem vom Verwalter aufzustellenden Schltssel

Die Bati

rstshends Rogelung nicht erfoBlen Kosten und Losten sind von den Wohnyngsaigan-
wnd der Miteigentumsanieiien 2u trages,

Bl lavfendem Mehrverbrouch von Wosser zum Betriab sinss Gewsrbes ist der Wohnungseigen-
Umer varpliichisl, sinen Zwischonzéhler auf eigens Kosten einrichten zu lossan.

Die Abwesenheil sines Wohnungseigentimsrs oder dis Tatsache, doB seine Sondereigentumaraume
wader durch ihn selbst noch durch Dritie benuizt werden, entbinde! ihn nicht von der Beitrags-

leistung zu den Kosten und Losten.



1 Erhebung einer monatlichen Pouschale, deren Berechnung durch
ischalb sind bis zum 3, Werktag jeden Monals an den Verwal-

o belrd

U © Uberweisung gilt die Bezahlung als erfolgt, sobald der Betrag dem

» gulgeschrisben isth.
Der Ve nach Ablauf jedes Kalenderjahres eine Abrechnung zu erteilen. Dia Abrechnung
g1l als anerxannl, wenn nicht innerholb vier Wochen nach Absendung dieser schriftlich wider-
: ird, Die Abrechnung der Haizungskosten gemaB Ziffer 2 erfolgt jdhrlich gesondert noch

' Pouscholkonto des Wohnungseigentdmars gutzuschraiben, Fehibetrage
iholb vier Wodhen noch Absendung der Abrechnung nachzuzohien.

Der Wohnungseigentimer konn - ubgasehen von dem Foll siner Uberzohisng gembB Zitf. 7
ABs 4 = rorcerungen nichi gegen dis Moncispousshale aufrechnsn, Er kann farer kein Minde-
ings- oder Zurldkbohaliungsrecht ausiben,

Ve Pauschelzchlungen fir dis 2eit bis zum Ablauf des cuf dis Endabrachnung Gber dia Ge-
rormlgesielwngshosten des Gebdudes sinschlioBlich Grundstock folgenden Kalendsriohires werden
vam Verwaller auf Grund elnes Wirtschaftsplanes festiislegt, Die Aufsfeilung der Einnahmes und
Ausgaben i der Jalwesabredinung gilt als Wirfsdhoftsplan for dos anschlieBends Kalenderjahr, as
50 . doB in Aussichl stehende busonders Malinohmén die Avtsfellung eines neven Wirk-

lanes erfordern.

srung des Verfeilungeschifssals kann von der Wohnurgseigantimerversammlung aur aine
beschlossen werden

§13
LlgeniGmarvarsommivng
n, Uber dis nach dem Wohnusngseigentumsgeseiz oder noch dem Inhalt dieser

Abrvng dis Wohnungpsigeniimer durch BeschfuB enlscheiden kdnnen, werden durdh
110 einer Versammlupg der Wohnungseigentimer geordnet,

Der Verwolter hat wenigstens ainmal im Jakr die ‘Wohoungseigentimeivarsammlung sinzuberufen.
Jarbber hinous mufl der Verwslter die Wohnungssigentimarversammlung dadn sinberufan, wann
ngsbeiral ~ sobern sin selcher gabildet st ~ oder mehr ois Y4 der Wohnungseigapiimer
; unlar Angabe des Zwadkes und der Grinde verloigan. In den Flien das § 5
- ¥ und ges § 6 clsser Teliungserkiarung mu der Yarwolter die Wohaungseigentimer-
i auvl Yerlongen des beiroffensn Wohnungseigantime!s sinberufen,

-

Yerigmmius

g cor Yeosemmlung arfolgt durch den Verwalier, Sie s6li achrifilich erfolgen und
egonsiand dei Vetiammiong bereidinen, Dia Frisf dat Einkérvfung solf mindestens
whe bstrogén. Die Nidiwbeachiung dieser Formalitaien hat jeddch auf die Goltigkeit von
sen kenen EinfluB. Ein Antrog auf cddieriche Entschaidung Gber die Ungliltigkeit von
sen wegsn Nichisinnaitung disser Formulit@ien ist cusgeschiossen, wenn diese Beschlisse

rUtTRE

FOr die Oranungandiigheit der Einbarviung gendgt die Abssaduag an die Anschrift, die dem Var-

waller von dem WohnungseigeniGmer zulsfzt milgsteill worden ish,

Ui Nvehpe

ngreigesiumerversanming ia beschluBiahig, wenn mehy als die Halke der Mitsiges-
fmsgsiaila v wen si. Bin Wohnungseigentimer kano .s%ﬁs nwr durch den Yeewalter, seinen Eha-
v ondacen Wohaungseigenibmer dsr Gemeinschafi sufgrund schriftlicher Yoli-

mach! verireten lassen

{,L&_‘;}L n QGRY

Ctahig, so hat der Verwalier sine zweite Yersammlung mit glei-
dlese iat in jedemn Fall beschiuBfahig. Misrsuf ist in der Einladung

ist gia VYers

nlung nicht be:

iond singunaerufen

d y Gags
Sem 9GS

_— . L0
Cesonders Ginzuwaisen,

Den Yersitz in der Versammivng b der Yerwolier, in seiner Abwesenhsil der Housward,
‘erwolier 151 zur Tellnghme on dan WonhnungsaigeniUmervessommlungen nicht varplichtel,
wenn er vor der Vessommivog sduifilich zv der Togssordnung Stallung nimemt. Disse Stellung-
v it in der Versammlung 2u verlssen. Hat der Verwaltar on eider Yersummiung nicht tsiige-
N, und ot dis Versamuplung Beschidsse gefoSh, die der schriftlichen Steilungnohme des
precien, so b der Verwalter becachligs, innerhalb zwsi Wodhen nodh Kenninis-
M disser Beschilsse sine nave Verommiung zum Zwedke dar nodhmaligsn Buratung disser
zuberufen, fn diesem Falie sl der Varwaiter zur Teilnchme on der Yersgmmiung

erwalters wider
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Bei der Abstimmung hat jeder Wohnungs- ynd jeder Telleigeniimer je eine Stimme. Gehdren
jpdoch einem Wohnungs: bzw. Telisigentimer mehrere Wohnungs- brw. Teileigentumasrochie, so
hal er gleichwonl nur eine Stimme. Steht das Wohnungs- bzw. Teileigentum mehreren gemein.
schafilich zu, so konnen diese ihr Stimmrecht nur einheitlich oustben. Der Verwalter hot kein
Stimmredhl, es fel denn, dafl er zugleich Wolinungs- brw. Teileigentimer ist, § 25 Abs. 5 WEG

finde! insoweit keine Anwendung

7. Zu Beginn der Wohnungseigentimerversammlung sind vom Verwalter die ordnungsméBige Einbe-

rufung und die BeschluBfdhigheit festzustellon. Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit werden
die Stimmen der nichl variretenen Wohnungseigentimer nicht gerechnat.

§ 18 Abs. 3 WEG bleib! unberihrt.

. Auch chne "-\';i'mu:!gseigen?i}mur«ersurnn‘.!ung ist sin BeschluB giltig, wenn alle Wohnungsaigen-

tumer ihre Zustimmung zu diesem BeschluB schrifilich arkl&ren.

In Ergénzung des § 23 WEG wird bestiosal, daB wr Goltigkeit eines Beschlusses der Wohnungs-

eigentumerversommiung ouller den in § 23 gerannien Bestimmungen die Protokollieruag erfor-
_!"j_‘ et

cariicn 151

. Jeder BeschluB bedarf zu seiner Rechtsgiltigkeit der einfachen Mehrheit, sofern in dieser Tei-

lungserklGrung keine onderen Bestimmungen getroffen sind. Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag
als nich! beschlossen.

§ 14
Varwalter

1. Als erster Verwaiter wird die

HAUSBAU WUSTENROT

gemsinnitzige Gessllschaft mit beschrénkler Haftung, Sitz Stutigart,
(Verwaltung in Ludwigsburg, HohenzollernstraBe 12/1 4)

bestellt. Die Bastellung gilt zunGchst ouf die Douer von acht Jahren, gerechnet vom 31.12. des
Johres an, in weichem die Teilung im Grundbuch eingetrogen wird. Sie verléngert sich jeweils um
ein weitarss Kalenderjohr, wenn nicht die WohnungseigentGmer sechs Monate vor Ablauf der Frist
mit ¥»-Mehrheit die Bestellung eines anderen Verwalters beschlieBen.

. Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes k&nnen die WohnungseigentOmer jederzeit mit sinfacher

Mehrheit die Abberufung des Verwolters beschlieBen.

. Dor Verwollter kann — insbesondere auf Wunsch der Wohnungseigentimergsmeinschaft — die Ver-

wallung mit Gmanatiger Frist ouf den SchiuB das Kalenderjohres kindigen, Er ist zur ordnungs-
mabBigan Obergobe der Verwallung an den MNaochfolger verpflichiet,

Zu Jeder Anderung in der Parson des Varwalters ist die Zustimmung der Grundpfandrechisglaubi-
ger srforderlich.

Die Rechie und Pflichien des Yerwalters srgsben sich aus § 27 WEG sowie aus den Bestimmungen
dieser Telungserkifrung, Zur Wahrnehmung dieser Rachis und Austbung der PRichten ist dem
Verwalter ~ soweil erforderlich ~ eine entsprechends Vollmacht zu erteilsn.

In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Befugnisse:

@) mit Wirkung for und gegen die Wohnungseigentomer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben
VerirGge abzusdhlieBen und sonstige Rechisgeschéfte vorzunshmen,

b) die von den Wohnungseigentimern nach § 12 der Teilungserklarung zu entrichtenden Betrage
sinzuziehen und diese gegendber einem sdumigen Wohnungseigentimer namens der Gbrigen
Wohnungsaigentimer gerichilich galtend 2u machen,

¢} sine Hausordnung aufzustellen und deren Einhaltung zu Gberwachen,

) einen Houswort onzusieilen und mit diesem sinen Dienstvertrag cbzuschlieBen,

§15
Yerwaltengibeirat

Die Wohnungseigentdmer k&nnen mit einfacher Stimmenmehrheit einen Verwoltungsbeirat wéhien,
dessen Aufgaben sich aus § 29 WEG ergsben. Der Verwcitungsbeirat besteht cus drei Wohnungs-

il



lich des von den Wohnungseigentimern mit Stimmenmehrheit zu bestimmenden
valtungsbeirat ist zur Emnsichinohme in olle Bicher und Sdhrifien des Verwolters

8§ 16
Auglerungen

derungen diessr Urkunde k&nnen ~ soweit dies gesetziich zuldssig ist — von den Wohnungssigen-
limern grndsatzlich mit siner Mehrheit von mindsstens %z aller Stimmbarechtigien beschlossen wer-
cen, Einstimn igkeit st erforderlich zur Abd:.demng der Besﬁmmungﬁn §§ 2} 5» 6: ]Gr 1, '!21 }31 14

srungen dieser Tellungserklérung bedirfen der Eintragung im Grundbuch.

§V
Teiloigenium

feilsigentum gelien die vorstehenden Bestimmungen Ober das Wohnungseigentum ent-




Teil i
Antrdge zum Grundbuch

§ 18
Eintragumgabewilliguong wnd -antrog

Wir bewilligen und beantrogen; in dos Grundbuch einzutrogen:
| dia Teilung des Grundsiicks gemd8 § 2 diesar Urkunde,

nungen gemiB §§ 6-17 der Teilungsarklarung als Inhalt des Sondersigentums.

WWir '_'.vjz?.; niragen farner die Ertei fun ] 19 aingy bogiﬂv*uﬂim Mﬂﬁ dﬁf nesu Qmm’m’n wahmmg’.
1 gentumsgrundblcher anstelis einer VO“X»’JQ:M”CM gem. § 55 GBO.

Wiiziges Wohnungsuniernshman beantragen wir Freisteliung von den in der Kostenordnung
) l_;;_-..'::?-.‘;gui;ﬁhfﬂn_

T« 1l. 1966

| Fir die |
HAUSBAU WUSTENROTY
gemeinniizige Gesellschaft mb. H.
lmacht vom 12.2,1964
(UR.Nr.‘aﬁthﬂi des Notars KOPP)
\‘\u
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